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UY BANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phiie
$6:49/2024/QD-UBND Quang Binh, ngay 29 thdang 11 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh mot s6 diéu ciia Ludt Nha &
trén dia ban tinh Quang Binh

UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

Can ctr Ludt To chite chinh quy én dia phuong ngay 19 Ihang 6 nam 2015; Ludt
sua doz b6 sung mot sé diéu cua Lugt T chire Chinh phii va Ludt Té chikc chinh
quyen dia phucmg ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cir Ludt Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt swa doi, b6 sung mot s6 diéu ciia Ludt Dat dai s6 31/2024/QH15, Lugt
Nha o 56 27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bt dong san s6 2 9/2023/QH 15 va Ludgt Cac
16 chire tin dung s6 32/2024/QH 15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Theo dé nghi ciia Giam déc S¢ Xay dung tai To trinh s6 3069/TTr-SXD ngay
21/11/2024.

QUYET PINH:

Dicu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh chi tiét va bién phap
thi hanh mot sé diéu ctia Luat Nha o trén dia ban tinh Quang Binh.

Diéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 10 thang 12 nam
2024, Quth dinh sé 13/2022/QD-UBND ngay 01 théng 4 nam 2022 cua UBND
tinh vé viéc quy dinh cac khu vue duge thue hién chuyén nhuong quyén sir dung
dat da duge dau tu xay dung ha tang cho ngtrm dan ty xay dung nha & trén dia ban
tinh Quang Binh hét hiéu luc ké tir ngay Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uyban nhéan dén tinh, Giam déc S& Xay dung, Thu
trudng céac s6, ban, nganh cap tinh; Chu tich UBND céc huyén, thi x4, thanh phd va
céc to chire, ca nhén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: 5 3 a
Nt Bidus: TM. UY BAN NHAN DAN
- Vin phong Chinh phu; KT. CHU TICH
- Bo Xy dung; 17, PHO CHU TICH
-Vu Phép che-Bo Xay dung; N\
- Cuc Kiém tra van ban QPPL-B§ Tu phap;
- Ban Thudng vu Tinh uy;
-TT HDND tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- Boan Dai bi¢u Quoc héi tinh;
- Uy ban Mat tran T6 qudc Viét Nam tinh;
- Ban PC, Ban KTNS HDND tinh; - 2
- Dai PT-TH Quang Binh; Phan Phong Phu
- Bao Quang Binh;
- VPUBND tinh;
- Luwu VT, KT.
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QUY PINH
Chi tiét va bi¢n phap thi hanh mdt s diéu ciia Luat Nha & trén dia ban
tinh Quéang Binh
(Kém theo Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND ngay 29/11/2024
cia Uy ban nhdn dan tinh Quang Binh)

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh chi tiét va bién phap thi hanh mét sé didu cia Luat
Nha ¢ trén dia ban tinh Quang Binh, gom:

1. Khoan 4 Piéu 5: Quy dinh cu thé céc dia diém, vi tri phai phat trién nha &
theo dur 4n ddi véi cac khu vue ngoai khu vuc do thi.

2. Khoan 5 Biéu 5: Quy dinh vé xéc dinh céc khu vuc khéng phai la khu vuc
phuong, thanh phd thude dé thi loai IT va loai 111, cht ddu tu du an dau tu xdy dung
nha ¢ o phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc dugc chuyén nhugng
quyén sir dung dt theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhan tu xdy dung nha ¢.

3. Piém ¢ Khoan 3 Diéu 57: Quy dinh diéu kién vé duong giao thong dé
phuong tién chira chay thuc hi¢n nhiém vu chira chay tai noi c6 nha & nhiéu tang
nhidu cin ho cua ca nhan.

4. Khoan 3 Diéu 83: Quy dinh tiéu chi déi véi du 4n dau tu xdy dung nha &
thuong mai ma chi dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai phai danh mot
phan dién tich dit & trong du 4n da dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat dé
xay dung nha ¢ xa hdi hodic bd tri quy dit nha & xa hoi da dau tu xay dung hé
théng ha tang k¥ thudt & vi tri khac ngoal pham vi du an dau tu xay dung nha ¢
thuong mai tai d6 thi dé hoic dong tién tuong duong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé théng ha tang k¥ thudt dé xay dung nha ¢ xa hoi.

5. Khoan 2 Biéu 120: Quy dinh viéc phdi hop cung cap théng tin vé nha &
gitfa co quan nha nudc ¢ thdm quyén lam thu tuc cép Gi?iy chirng nhén va co
quan quéan ly nha ¢ tai dia phuong dé bao dam théng nhit vé cac théng tin nha ¢,
dit ¢ ghi trong hé so nha 6.

Diéu 2. Péi twong ap dung

1. T6 chirc, ca nhan c6 lién quan dén phat trién nha 6.

2. Co quan quan ly nha nude ¢6 lién quan dén linh vuc nha (‘:f.)/ \L\u



Chuong 11

4l TIET VA BIEN PHAP THI HANH MOT SO PIEU
CUA LUAT NHA O

Cic dia diém, vi tri ngoai d6 thi phai phat trién nha & theo du 4n

1. Céac dia diém, vi tri thude khu vuc chua la do thi nhung nim trong ranh
gidi dd 4n quy hoach db thi da duoc cép thdm quyén phé duyét.

2. Cac dia diém, vi tri thudc khu vuce Trung tdm xa theo Po an quy hoach
chung xay dung dugc phé duyét.

Pi¢u 4. Cac khu vue chii diu tur du 4n dau tu xay dung nha ¢ phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoiic dwoc chuyén nhwong quyén
str dung dat theo hinh thic phin 16 ban nén dé ¢4 nhan tw xay dung nha ¢

I. Chu dau tu du an diu tu xay dung nha & phai xdy dung nha & dé ban, cho
thué mua, cho thué tai cac khu vuc sau: Mit tién tuyén dudng co yéu cau cao vé kién
triic canh quan; cic tuyén duong duoc phan loai la duong chinh khu vuec tré 1én.

Viéc xac dinh cac tuyén duong, khu vuc néu tai khoan 1 Diéu nay cin cur
theo Quy hoach chung, Quy hoach phan khu, Quy hoach chi tiét dugc phé duyét,
Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé cac cong trinh ha tang k¥ thuét.

2. Chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & dugc chuyén nhugng quyén sir
dung dét theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha & dbi véi cdc
khu vire khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Dicu 5. Piéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chira chay thue
hién nhiém vu chira chay tai noi ¢6 nha & nhiéu ting nhiéu ciin ho ciia ca nhan

Ca nhan xdy dyng nha & ¢o tir 02 ting trd 1én va co quy mo dudi 20 cdn ho
ma tai moéi tang c6 thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué thi phai dp mg diéu
kién vé dudng giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién nhiém vu chira chay
quy dinh tai Muc 6.2 Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh QCVN 06:2022/BXD ban hanh theo Thong tu sé 06/2022/TT-BXD ciia
Bo truong Bo Xy dung va Muc 6 sira dbi 1:2023 QCVN 06:2022/BXD Quy
chuan k¥ thudt quéc gia vé an toan chday cho nha va cong trinh ban hanh theo
Thong tu 09/2023/TT-BXD ngay 16/10/2023 ctia B truong B Xy dung.

Diéu 6. Tiéu chi dbi véi du An diu tu xiy dung nha ¢ thwong mai phai
danh dién tich dit ¢ trong du 4n hoic b6 tri quy dat & tai vi tri khac ngoai du 4n
hoic dong tién twong dwong gia tri quy dit & dé xay dung nha & xa hoi

1. Du 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai cac dé thi loai IV, loai V
hodc ¢6 mot phf‘m du an nim trong do thi loai 1V, loai V ma c6 quy mé dién
tich st dung dat tir 10 ha tro 18n, cha diu tu du 4n dau tu xay dung nha &
thuong mai phai danh 20% dién tich dat ¢ trong du an da dau tu xay dung hé
thong ha tang ky thuat dé xdy dung nha ¢ xa hdi, trir truong hgp quy dinh tai
khoan 2, khoan 3 Diéu nay. )/d W



oc truc‘mg hop phai danh qui dit nha & x4 héi theo quy dinh tai
ma chu dau tu dur 4n dau tu xay dung nha ¢ thuong mai ¢6 quy
dat « u ,m 4 Vi quy hoach, ké hoach sir dung dat va c6 vi tri trong cung do
thi noi o r an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai dé, ¢6 dién tich dét & c6 gla tri
twong duong véi gia tri quy dat nha & xa hoi da dau tu xay dl,mg hé théng ha ting
ky thudt hoic cé dién tich dat & tuong duong dién tich dat ¢ da dau tu xay dung hé
théng ha ting ky thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi cta dy an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai d6 thi chii dau tu c6 vin ban dé xuét duge bd tri quy dat
ndy dé thay thé quy dat nha & xa hdi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Khi dugc co quan ¢é thim quyén chap thudn viéc bd tri quy dat nha ¢ xa
hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thudt & vi tri khac ngoai pham vi du én
theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi Uy ban nhan dan tinh ¢6 trach nhiém didu
chinh ké hoach sir dung dt theo quy dinh cta phap ludt vé dit dai; chip thuan chu
truong dau tu dé)ng thoi chép thuan nha dau tu lam co sé dé chu diu tu thuc hién
viéc dau tr xdy dung nha & xa hoi trén phan dién tich dét thay thé quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay.

3. Truong hop quy dit dé xay dung nha & xa hoi tai céc do thi, cac khu vuc
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay di duoc b tri, quy hoach dam bao nhu cau theo
Chuong trinh, ké hoach phat trién nha ¢ da dugc phé duyét, hogc dy 4n dau tu xdy
dung nha ¢ thuong mai ¢6 quy moé dién tich sir dung dat duéi 10 ha thi chu dau tu
du an thuc hién n0p tién tuong duong gia tri quy dét da dau tu xdy dung hé thong
ha tang ky thuat dé xdy dung nha & xa hoi.

S6 tién, ho so ma chi ddu tu dy 4n diu tu xay dung nha ¢ thuong mai phai
ndp khi déng tién twong duong gia tri quy dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay,
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4, khoan 5 Biéu 19 Nghi dinh
s6 100/2024/ND CP ngay 26 thang 7 nam 2024 cta Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 Didu ciia Luat Nha & vé phét trién va quan 1y nha ¢ xa hoi.

Diéu 7. Viée phéi hop cung cap thong tin vé nha &

Co quan nha nude ¢ thim quyén khi lam thi tuc cdp Gidy ching nhén c6
trdch nhiém cung cdp théng tin vé& nha & quy dinh tai khoan 2, Didu 119 Luat Nha
& cho co quan quan Iy nha & d€ bao dam théng nhat vé céc théng tin nha &, dit ¢
ghi trong hd so nha & nhu sau:

1. Van phong dang ky dét dai khi lam thu tuc cap Gidy chng nhin quyén
str dung dat, quyén s hiru tai san khac gan lién véi dit dbi véi td chic trong nudc,
t6 chirc nude ngoa1 ca nhan nudc ngoai va du én dau tu xay dung nha o, cé trach
nhiém cung cap thong tin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Diéu 119 cta Luat Nha &
cho S& Xay dung dé thiét Iap hd so nha 6.

2. Chi nhénh Vin phong ding ky dét dai khi lam tha tuc cap Giy chimng
nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san khac gin lién voi dat dbi véi ho gia

I

dinh, ca nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, ¢o gé/clynhiém /



cungap dolin vé nha & quy dinh tai khoan 2 Didu 119 cia Lu4t Nha ¢ cho co
N ribA & cAp huyén dé thiét 1ap hé so nha 6.
<Théfig tin cung cap: Don ding ky (ban sao), Gidy chimg nhan quyén sir
dung dt, quyén sé hiru tai san khac gin lién véi dat (ban sao).

4. Ché do, thoi han cung cap théng tin, dit liéu:

a) Ché d6 cung cap thong tin: Dinh ky hing quy.

b) Thoi han cung cap théng tin: Trudce ngay 10 thang dau tién cua quy sau
quy bao cao.

5. Trach nhiém phéi hop khi cac thoéng tin vé nha & giita céc co quan khong
thdng nhat:

Trudong hop théng tin, dit liéu do co quan cip gidy ching nhan cung cap
khéng théng nhét, chua dong bd, cin kiém tra, déi chiéu thong tin, dir liéu, co
quan quan ly nha & ¢6 trach nhi¢m phdi hop véi co quan cap gidy chimg nhéan lam
rd, thong nhét vé théng tin, dit liéu dé luu trit hd so nha & theo quy dinh.

Chuong III
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 8. Trich nhiém cia cic co quan, to chire, ¢4 nhén

1. S& Xay dung:

a) Tuyén truyén, ph bién, huéng dan, kiém tra viée ap dung, thuc hién Quy
dinh nay.

b) Tong hop céc khé khan, vuéng méc phat sinh trong qué trinh t& chirc
thuc hién, béo cdo, tham muu Uy ban nhén dén tinh diéu chinh b sung quy dinh
nay cho phu hop, dung quy dinh.

2. Trach nhiém cia Uy ban nhan dén cap huyén:

a) Tuyén truyén, phd bién, kiém tra viéc ap dung, thuce hién Quy dinh nay.

b) Quan 1y, kiém sodt viéc phat trién nha & trén dia ban theo Quy dinh nay
va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

c) Tong hop cac kho khan, vudng méc phat sinh trong qué trinh té chirc
thuc hién; bdo cdo, dé xuét ny ban nhén déan tinh qua S& Xay dung dé xem xét,
diéu chinh, bé sung quy dinh nay cho pht hop.

3. Chi dau tu du 4n nha &: Khi ky két hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho nguoi dan tu xay dung nha &, phai cung cép ho so thiét ké miu nha &
(da duoc tham dinh phé duyét) cua du én cho nguoi dan.

4. Ngudi dan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat trong du an nha ¢
phai thuc hién viéc xay dung nha & tuan thi ho so thiét ké miu cua du 4n va hoan
thanh viée xdy dung nha & dam béo theo tién d6 du én./. ),/
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